Ismerteto a
2100 Godollo, Isaszegi ut 10-16. sz. telekrol
Hrsz: 5554 és 5555

Az érintett ingatlan G6doll6 kdzponti részén, az Alséparktdl délre, az Isaszegi Ut és a Firdé utca sarkan
taldlhat6. Az ingatlan két telekrészbdl all, Hrsz: 5554 és Hrsz: 5555 melyek egyesithetdk, és egységes
belterlleti épitési telekként kezelhetdk.
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Telkek egylittes tertilete: 8631 m?

Az ingatlan formaja szabalytalan téglalap, befoglalé mérete kb. 115 x 75m, a hosszabb oldalaval kapcsolédik
az Isaszegi uthoz. Jelenleg innen kdzelithetd meg gépkocsival és gyalogosan.

A terllet lejtése csekély, tervezési szempontbdl siknak tekinthet6.

A telek mogott folyik a Rakos-patak, 2-2,5m mély nyilt arokban.

A kézponti elhelyezkedésébdl kdvetkez8en a kdzlekedési kapcsolatai nagyon jok.
A tdmegkdzlekedési csomopontoktdl vald tavolsagok:

+ vasutallomas, HEV végallomas: 500m

*  buszpalyaudvar: 1300m

* zeneiskola: 800m

Ovezeti besorolas: Telepiiléskdzponti, VT-05
F6bb beépitési paraméterek:
* Beépitettség: 30% (max.)
+  Epiiletmagassag: 9,0m (max.)
*  Szintszam max.: pince + féldszint + 2emelet (P+F+2)
»  Szintterlleti mutato: 1,20 (max.)
«  Zoldfelllet: 30% (min.)
* Beépitési mdd: szabadon allé

A telek dsszkdzmiives.
Egyéb:

+  ELMU vezetékjogra vonatkoz6 szolgalmi jog, 127 m? teriileten a hrsz.: 5555 telekrészen.
« Kismértéki telekalakitasi kotelezettség az Isaszegi Ut mentén (szabalyozasi tervlap piros vonal)



Szabalyozasi tervlap részlet:
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Térképmasolat:



Iskola elhelyezésének lehetésége:
A 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet 16§-a Teleplléskoézpont tertleten (VT-05) 6vezetben abszolut
lehet6séget nyujt nevelési intézmény elhelyezésére. A helyi épitési szabalyzat nem tartalmaz
korlatozo kitételt ilyen tekintetben.
A terlilet mérete (8631m?) és a beépitési paraméterek (30% beépithetéség, foldszint + 2 emelet)
lehetbve teszik 8 vagy akar tdbb osztalyos altalanos iskola elhelyezését.
A méretek érzékeltetésére, a jelenlegi iskola kb. 2000 m? terlletl (bruttd m? falakkal egyditt).
Az Isaszegi Uton egy kétszintes (foldszint + emelet) fééplilettel kb. 1000m? teriilettel és egy 600m
alapterulet( tornateremmel szamolva a beépitési szazalék 18,5% koril alakulna.
(1000m? + 600m? / 8631 m? = 18,5%).
A szintteriileti mutatd ebben az esetben kb. 0,3 lenne (2x1000 m? + 600m?/ 8631 m? = 0,3).
Lathatd, hogy a 18,5% a megengedett 30,0%-nal kisebb, illetve a szintterileti mutaté 0,3 joval
kevesebb mint a megengedett 1,2.
A tényleges tervezési folyamat soran érdemes vizsgalni a kialakitand6 szintszamot.
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Meglévé épiiletek:
1. épllet: iroda, lzlet:
130m?, Erdért fahaz, ideiglenesen megtarthatd, hasznosithato.

2. épulet: mihely, Uzlet
1030m?, acél racsos-tartd szerkezetli csarnok, nagy belsé terekkel,
rossz allapotu, ideiglenesen megtarthaté hasznosithato.

3. épllet: tanmdhely, iroda
680m?, vegyes, tégla, vasbeton, acél szerkezet(i épiilet, foldszint + 2 emelet
allapota atlagos, korszerlsités utan esetleg nem oktatasi helyiségek elhelyezheték benne
(tantermek elhelyezésére nem alkalmas). A korszerisités kdltségeit figyelembe véve
érdemes a sorsarol donteni.
Ideiglenesen mindenképpen hasznosithaté.

4. épdllet: raktar, kazanhaz
210m?, rossz allapotul, de a 2-es sorszamu éplilet megtartasaig megtartando.

5. épllet: raktar
150m?, romos, bontandé épllet

Az ismertet6t osszeallitotta: Dallmann Péter

Godolls, 2018. 02. 04.



